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DETAILS

Zum Verkauf stehen 76 Appartements in 2 Mehrfamilienhdusern.

HausA/B
e e
Objektart Wohnbebauung

Grundstiick Re;?t'eliI(t).l.:g7 j3erln-|2us

Geschosse 4 Vollgeschosse
Einheiten 38 Appartements je Haus

Art 2-Zimmer Appartements

GroRen der Appartements 48-51 m? (Haus A/B total je ca. 1.900 m?),
Einheiten bei Bedarf sind zwei Appartements zusammenlegbar
Parkplatze ca. 130 Stellplatze

Besonderheiten 100 % Barrierefreiheit, Fahrradraum, Aufzug

Planungsstand 20.08.2026



https://maps.app.goo.gl/XV2MqZoNkLjvdw359

02 | STANDORT

RANGSDORF

Rangsdorf zahlt zu den aufstrebends-
ten Wohn- und Investmentstandor-
ten im stdlichen Berliner Umland. Die
Kombination aus unmittelbarer Nahe
zu Berlin, BER und Potsdam sowie di-
rekter Anbindung an die A10, A13 und
B96 schafft eine seltene Lagequalitat
im Metropolenraum und mit Tor nach
Polen & Mitteleuropa.

Die hohe Nachfrage durch Pendler,
Flughafen- und Technologiecluster der
Region (z.B. Technologiepark Adlers-
hof, Tesla, Rolls Royce, Mercedes-Benz,
Zentrum fir Luft- und Raumfahrttech-
nik Schonefelder Kreuz) bei steigender
Nachfrage nach naturnahem, exklu-
sivem Wohnen mit kurzen Wegen fiir
den Alltagsbedarf sorgt fiir eine stabile
Wertentwicklung mit weiterem Auf-
wartspotenzial.
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RANGSDORF

@& o
1| Berlin HBF 30 min 23 min
2 | Berlin Potsdamer Platz 30 min 20 min
3| Berlin Ostbahnhof 35 min 32 min
4 | Berlin Alexanderplatz 35 min 30 min
5 | Berlin Zoologischer Garten/ Kudamm 35 min 35 min
6 | Berlin BER 15 min 12 min
7 | Dahlewitz 10 min 3 min
8 | Ludwigsfelde 15 min 10 min
9 | Adlershof 35 min 35 min
10 | Wildau 25 min 20 min
11 | Grinheide 45 min 45 min
12 | Potsdam Hbf 40 min 45 min
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Rangsdorf ist suburban und familiengepragt mit tendenziell hoheren Einkommen und Uberdurchschnittlich hohem Eigentumsanteil.

Zunehmender Druck auf Wohnraum durch Wanderbewegungen aus der wachsenden Hauptstadt Berlin, insbesondere in das stdliche Berliner Umland, v.a. entlang
der Schienen. Ebenso wachsender Druck durch Rangsdorfer Bevolkerung: Senioren aus Rangsdorf verdufSern ihre Hauser und suchen nach etwas Kleinerem vor Ort.
Junge Menschen ziehen aus dem Elternhaus und suchen ihre erste eigene Wohnung oder fir ihre kleine Familie.

Altersverteilung Rangsdorf Berlin
0 - 11 Jahre 122% B 11,3% B
12 - 17 Jahre 6,6% | 53% |
18 - 34 Jahre 124% B 22,9% ]
35 - 44 Jahre 147% B 15,8% ]
45 - 54 Jahre 150% B 12,1% B
55 - 64 Jahre 17,9% B 134% ]
ab 65 Jahre 21,2% ] 19,1% B
Einkommen | Haushalte Nettoeinkommen monatlich

0-900€ 6% | 11% |
900 - 1.500 € 11% B 16 % B
1.500 - 2.600 € 33% I 34% e
2.600 - 3.600 € 24% ] 20% ]
3.600 - 5.000 € 15% B 11% B
ab 5.000 € 11% B 5% B
Sonstiges

Arbeitslose 3-5% | 10% |
Auslinderanteil 8,0% [ | 21,9% [ |
Mieterquote 37,8% e 837% |G
Eigentimerquote 62,2% _ 16,3 % .
Leerstandsquote 1,5% | 2% I
Quellen:

Altersverteilung: Zensus/2023, nach Urbistat/Statistik-Aggregaten

Einkommen: Basis Mikrozensus- und EU-SILC-Daten des Statistischen Bundesamts - modellgestiitzte Klassifikation. Gemeinden/ Landkreise approximiert (u.a. regionaler Einkommensniveaus); Jahr 2025
Arbeitslose: DE/ Berlin/TF Arbeitsmarktmonitor der Bundesagentur fir Arbeit flir 2024; Rangsdorf Schatzwert auf Basis Wegweiser Kommune zwecks Vergleichbarkeit

Eigentimerquote/ Leerstandsquote: Amt fur Statistik des Bundes und der Lander (Basis: Zensus 2022)
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Entwicklung der Einwohnerzahl in Brandenburg/ Kreis Teltow-Flaming/ Rangsdorf

Brandenburg
2.600.000
2.550.000
2.500.000
2.450.000 I I
2.400.000
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*
Rangsdorf
15.000
10.000
5.000 |
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024~

Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (Fortschreibung auf Basis Zensus 2011 bzw. Zensus 2022)
*2024: amtliche Fortschreibung (vorlaufige Jahreswerte)
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Kreis Teltow-Flaming
200.000
150.000
100.000
50.000
0

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*

2015-2020/2021 Wachstum durch Suburbanisierung und Zuzug
2021-2022 Diampfung der Dynamik (v.a. pandemiebedingter Rickgang von
Mobilitdt und Zuwanderung)
2023 Deutlicher Sprung - methodisch und real (Zensus; Migration) in
Brandenburg und Kreis, Rangsdorf Stabilisierung/leichtes Wachstum
2024 Fortgesetztes Wachstum - strukturell getragen (anhaltender Zuzug aus
Berlin, internationale Migration, teilw. nationale Binnenwanderung)

— wobei:

e Brandenburg kein homogen wachsendes Bundesland, sondern stark zweigeteilt
(Wachstumsraume im Berliner Umland, Schrumpfungsraume
in peripheren Regionen)

e Kreis Teltow-Flaming klarer Wachstumsraum in Brandenburg

e Rangsdorf
e kontinuierlich wachsender Pendler- und Wohnstandort im Berliner Umland
e aktuelle/ in Planung befindliche Bauprojekte werden in Rangsdorf mittelfristig
zu weiterem deutlichem Wachstum fthren
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Stidte in Brandenburg nach Einwohnerzahl - Rangsdorf*
40.000
35.000
30.000
25.000
Rangsdorf:
20.000 e Im sudlichen Berliner Speckgirtel
15.000 e Zwischen Berlin (Arbeitsmarktzentrum, v.a. starken
Arbeitszentren im Berliner Siden) und wachstumsstarken
10.000 Mittelstadten im Umland
e Bei geringerer Verdichtung, moderatem Preisniveau und
5:000 I I I damit mehr Entwicklungsspielraum im Vergleich zu vielen
0. m I umliegenden Orten
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Entwicklung Baugenehmigungen in Brandenburg**
18.000
16.000
14.000
12.000

10.000
Deutliche strukturelle Trendwende:
Nach stabilem Plateau zwischen 2016-2022
6.000 (durchschnittl. ca. 6.700 Gebaude und 14.500 Wohnungen
pro Jahr) bricht die Genehmigungsdynamik ab 2023 signifikant

8.000

4.000 . B
ein (2025: 3.068 Gebaude und 7.962 Wohnungen)
2.000 — sinkendes zukiinftiges Angebot bei weiterhin bestehendem
0 Siedlungsdruck im Berliner Umland
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
@ Anzahl Wohnungen
Quelle: * CityPopulation.de (2024), Datenbasis: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg sowie kommunale Fortschreibungen

** Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg
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»Nur Rangsdorf kann Berlin bei der

Stadtentwicklung im Umland helfen.”
Tagesspiegel & Berliner Morgenpost

Rangsdorf

e Einer der aufstrebendsten Wohn- und
Investmentstandorte im siidlichen Berliner Umland

e Lebenswerter Ort, eingebettet zwischen Natur,
wunderschénen Seen und attraktivem Dorfkern

o Attraktiv flir Pendler und Homeoffice

o Kurze Wege innerhalb des Ortes zu jeglicher
Nahversorgung

e Schnelle Verbindung (OPNV/ Auto) in die Hauptstadt
und zu Verkehrsknotenpunkten

e Einst galt es als Lido des Berliner Siidens

e Heute ist es idyllisches, wirtschaftlich aufstrebendes
Juwel in der Nahe zur Hauptstadt

Rangsdorf

| 23 min. | 30 min.
E—ﬁ—> Flughafen
BER

12 min. |15 min.

» Hauptbahnhof
Berlin-Mitte

Die Appartements

e Lichtdurchflutete 2 Zimmer Appartements

e 2 attraktive Schnitte mit ca. 48 bzw. 51m?

e Jedes Appartement mit Balkon

e Barrierefrei, Fahrstuhl

e Pkw-/ Fahrradstellplatze

o Kurze Wege zum OPNV

o KfW40/ QNG Standard

o KfW-Forderung & degressive/ Sonder-AfA

e Fir Singles, Paare, kleine Familien

e Auch als erste Wohnung, Altersruhesitz, Zweitwohnsitz

e Bei Bedarf 2 Appartements zusammenlegbar

e Hochwertige Ausstattung namenhafter Marken

o Serioser lokaler Generalunternehmer

e Optimale Vermietbarkeit zu attraktiven Mieten
(zu erwarten ca. 20 €/m?, Tendenz steigend)

e Optimale Finanzierbarkeit

o Attraktiver m?-Preis im Vergleich zu
Neubau Rangsdorf/ Berlin

o Attraktiver absoluter Preispunkt

SEEBAD | INVESTMENTS
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Zentral & naturnah
Hochwertiger, energieeffizienter Standard
Wertpotenzial

In einer der attraktivsten, aufstrebendsten
Gemeinden von ganz Berlin & Umgebung

) J
Hohes Miet- und
Wertsteigerungspotential

Optimale
Vermietbarkeit

KfW-Forderung &
degressive/Sonder-Afa

Optimale
Finanzierbarkeit
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SEEBAD CAPITAL GMBH

Seebadallee 20 | 15834 Rangsdorf
Mobil +49 (0) 171 - 655 37 68
E-Mail hallo@seebadcapital.de

Hinweise und Vertraulichkeit

Diese Projektinformation dient ausschlieRlich der unverbindlichen Information und der Priifung einer moglichen Investition. Sie stellt weder ein Vertragsangebot noch eine Beschaffenheitsvereinbarung, Garantie oder sonstige
vertragliche Zusicherung dar. MaRgeblich fiir die vertraglichen Rechte und Pflichten sind ausschlieRlich die im notariellen Kaufvertrag einschlieRlich seiner Anlagen getroffenen Vereinbarungen. Das Bauvorhaben befindet sich
derzeit noch im Planungs- und Genehmigungsverfahren; eine Baugenehmigung liegt zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Projektinformation noch nicht vor. Sdmtliche Angaben, Pléne, Fléchen, Grundrisse und Visualisierungen ent-
sprechen dem aktuellen Planungsstand und kénnen sich insbesondere aufgrund des weiteren Genehmigungs- und Planungsverfahrens, behordlicher Auflagen oder technischer Erfordernisse &ndern. Die dargestellte Planung stellt
keine Zusicherung dar, dass die Baugenehmigung in dieser Form erteilt wird. Die Angaben wurden nach bestem Wissen auf Grundlage der zum Zeitpunkt der Erstellung vorliegenden Informationen und Unterlagen zusammengestellt.
Flachen- und MaRangaben sind, soweit nicht ausdriicklich anders bezeichnet, Circa-Angaben. Visualisierungen und sonstige Darstellungen dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung des aktuellen Planungsstands und sind nicht
verbindlich. Anderungen und Irrtiimer bleiben vorbehalten. Diese Projektinformation ist vertraulich und ausschlieBlich fiir den adressierten Empfinger bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte, ganz oder auszugsweise, sowie eine Ver-
vielfdltigung oder Verdffentlichung bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Verkdufers. Eine Verwendung zur weiteren Vermarktung oder gegeniiber potenziellen Erwerbern bedarf ebenfalls der vorherigen Abstimmung
und Freigabe durch den Verkdufer. Sofern ein Energieausweis gesetzlich erforderlich ist, wird dieser nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften zur Verfiigung gestellt.



